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รูปที่ 2.4.6.1-3 แผงควบคุม (FCP) รูปที่ 2.4.6.1-4 อุปกรณ์ตรวจับควันและความร้อน 

4.เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual station) สำหรบัส่งสญัญาณ เตือนภัยภายในแต่ละ
อาคาร รายละเอียดดังนี ้

อาคาร A ติดตั้งไว้บริเวณบันได AST-1 AST-2 และบันได AST-3 

อาคาร B ติดตั้งไว้บริเวณบันได BST-1 และบันได BST-2 

อาคาร C ติดตั้งไว้บริเวณบันได CST-1 และบันได CST-2 

อาคาร D ติดตั้งไว้บริเวณบันได DST-1 และบันได DST-2 

      กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) เป็นกริ่งสญัญาณเตือนภัย โดยติดตั้งอยู่บริเวณ เดียวกับ Fire Alarm Manual 
station ของแต่ละอาคาร 

 

  

 

 

รูปที่ 2.4.6.1-5 อุปกรณ์แจ้งเหตุโดยใช้มือดงึ รูปที่ 2.4.6.1-6 กริ่งสัญญาณเตือนภัย 
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2.4.6.3 ทางหนีไฟ 

โครงการจดัให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟแตล่ะอาคาร มีรายละเอียดดังนี้  

3.1) อาคาร A จัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟ จำนวน 3 แห่ง ดังนี ้

            1.บันได AST-1 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากช้ันท่ี 1 ถึงช้ันหลังคา ตัวบันไดทำด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.170-0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร คานพักกว้าง 1.50 เมตร 
มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

           2.บันได AST-2 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 8 ตัวบันไดทำด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.20 เมตร ลูกตั้งสูง 0.170-0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร คานพักกว้าง 1.20 เมตร 
มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

           3.บันได AST-3 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากชั้นที่ 1 ถึงชั้นหลังคา ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีตเสริม
เหล็ก ความกว้าง 0.9 เมตร ลูกตั้งสูง 0.170-0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ขานพักกว้างอย่างน้อย 0.90 เมตร มีราว
บันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

อาคาร B จัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟ จำนวน 2 แห่ง ดังนี้ 

           1.บันได BST-1 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากช้ันที่ 1 ถึงช้ันหลังคา ตัวบันไดทำด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.170-0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร คานพักกว้าง 1.50 เมตร 
มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

           2.บันได BST-2 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 8 ตัวบันไดทำด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.20 เมตร ลูกตั้งสูง 0.170-0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร คานพักกว้าง 1.20 เมตร 
มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

                      อาคาร C จัดใหม้ีบันไดทีส่ามารถใช้หนีไฟ จำนวน 2 แห่ง ตังนี้ 

           1.บันได CST-1 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากช้ันท่ี 1 ถึงช้ันดาดฟ้า ตัวบันไดทำด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.170-0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร คานพักกว้าง 1.50 เมตร 
มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

           2.บันได CST-2 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 8 ตัวบันไดทำด้วย

คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.20 เมตร ลูกตั้งสูง 0.170-0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25เมตร คานพักกว้าง 1.20 เมตร 

มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

                      อาคาร D จัดให้มีบันไดทีส่ามารถใช้หนีไฟ จำนวน 2 แห่ง ดังนี้ 

           1.บันได DST-1 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดท'ีสามารถข้ึน-ลงจากขั้นที่ 1 ถึงขั้นหลังคา ตัวบันไดทำด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.170-0.178 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร คานพักกว้าง 1.50 เมตร 
มีราวบันได 1 ด้าน ซี่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

           2.บันได DST-2 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้น-ลงจากขั้นที 1 ถึงขั้นที่ 8 ของอาคาร ตัวบันได
ทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.20 เมตร ลูกตั้งสูง 0.170-0.178 เมตร ลูกนอน กว้าง 0.25 เมตร คานพักกว้าง 
1.20 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ  ผังแสดงตำแหน่งบันไดที่ใช้หนีไฟ และ
เส้นทางการอพยพคนมายังจุดรวมพลเบื้องตน้ภายใน โครงการส่วนทางออกสู่บันไดทุกแห่งของแต่ละอาคารจะมีประตูหนีไฟ
ที่ทำด้วยวัสดุทนไฟ ความว้าง9 เมตร ความสูง 2 เมตร พร้อมทั้งจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงให้เห็นได้ชัดเจน
และไม่ใช้สีหรือรูปร่าง ท่ีกลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอื่น ๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียงกัน สำหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้สัญลักษณ์หนี
ไฟ พร้อมระบุ คำว่า “ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร โดยตัวอักษรใช้สีขาวบนพื้นสี
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เขียว และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้ท่ีบริเวณทางออกสู่บันไดทุก ๆ ช้ันของ แต่
ละอาคาร  

  

 

  

รูปที่ 2.4.6.3-1 บันไดหนีไฟ รูปที่ 2.4.6.3-2 ป้ายทางออกบนัไดหนีไฟ 

 

2.4.6.4 แผนป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย 

             โครงการจะต้องจัดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยที่อาจจะเกิดขึ้น เพื่อความปลอดภัยใน การอยู่อาศัย แผน

ป้องกันและระงับอัคคีภัย ประกอบด้วย การตรวจตรา การอบรม การรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย การดับเพลิง การอพยพหนีไฟ 

การบรรเทาทุกข์ และการปฏิรูปฟื้นฟ ูองค์ประกอบของแผนดังกล่าวจะดำเนินการใน ภาวะต่างกัน คือ ก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ และหลังจากเพลิงสงบแล้ว รายละเอียดดังนี้ 

            1.ก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม้ เป็นการออกแบบระบบป้องกันต่าง ๆ ซึ่งจะประกอบด้วย แผน ป้องกันอัคคีภัยต่าง ๆ 
ได้แก่ แผนการอบรมแผนป้องกันอัคคีภัย และแผนการตรวจตรา 

            2.ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ ซึ่งจะประกอบด้วยแผนเกี่ยวกับการดับเพลงิ และลดความ สูญเสียโดยประกอบด้วยแผน
ต่างๆได้แก่แผนการดับเพลิงแผนการอพยพหนีไฟและแผนบรรเทาทุกข์สำหรับแผน บรรเทาทุกข์จะเป็นแผนที่มีการปฏิบัติ
ต่อเนื่องไปจนถึงหลังเหตุเพลิงไหม้สงบลงแล้วด้วย 

            3.หลังเหตุเพลิงไหม้สงบลงแล้ว จะประกอบด้วยแผนที่จะดำเนินการเมื่อเหตุเพลิงไหม้ สงบแล้ว ได้แก่ แผนการ
บรรเทาทุกข์ซึ่งดำเนินการต่อเนื่องจากภาวะเกิดเหตุเพลิงไหม้ และแผนปฏิรูปฟ้ืนฟู 

             ทั้งนี้ เพื่อให้ชีวิตและทรัพย์สินท้ังหมดมีความปลอดภยัจากอัคคีภยั โครงการต้องกำหนด มาตรการการป้องกันและ
ระงับอัคคีภัย ดังนี้ 

            1.จัดให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย ทั้งด้านการจัดอุปกรณ์ดับเพลิง การป้องกัน ฟ้าผ่า การติดตั้งระบบ
สัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ การจัดทำทางหนีไฟ 

            2.จัดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย ทั้งในด้านการตรวจตรา การอบรม การรณรงค์ ป้องกันอัคคีภัยการดับเพลงิ 
การอพยพหนีไฟ การบรรเทาทุกข์ และการปฏิรูปฟินฟูเมื่อเกิดอัคคีภัยขึ้นแล้ว 

            3.จัดให้มีช่องทางผ่านสู่ทางออกตามมาตรฐานท่ีกฎหมายกำหนด 
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            4.จัดให้มีทางออกจากพื้นที่ใด ๆ อย่างน้อยสองทางที่สามารถอพยพผู้พักอาศัยทั้งหมด ออกจากอาคาร โดยออกสู่
ทางออกสุดท้ายได้อย่างปลอดภัย 

            5.ทางออกสุดท้าย ซึ่งเป็นทางที่ไปสู่บริเวณที่ปลอดภัย เซ่น ถนน สนาม ๆ9ๆ 

            6.ประตูที่ใช้ในเส้นทางหนีไฟได้ติดตั้งในจุดที่เห็นขัดเจนโดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

            7.ประตูที่ใช้ในเส้นทางหนีไฟเป็นชนิดที่เปิดออกได้ และเป็นประตูหนีไฟที่ติดตั้งมือจับ แบบก้านโยก สามารถเปิด
ย้อนเข้ามาในอาคาร (Re-Entry) ที่ข้ัน 2-8 และต้องทำสัญลักษณ์ให้ชัดเจน 

            8.ประตูที่ใช้ในเส้นทางหนีไฟเป็นประตูที่เปิดออกภายนอกโดยไม่มีการผูกปิดหรือล่ามโซ่ 

ในขณะปฏิบตัิงาน 

           9.จัดให้มีเส้นทางหนีไฟท่ีปราศจากสิ่งกีดขวางไปสู่สถานท่ีปลอดภัย 

           10.จัดให้มีอุปกรณ์ดับเพลิงแบบมือถือ พร้อมอุปกรณ์ประกอบ 
           11.จัดเตรียมนํ้าสำรองไว้ใช้ในการดับเพลิง โดยสำรองนํ้าดับเพลิงไว้ในถังเก็บนํ้าใด้ตินของ แต่ละอาคาร กรณีเกิด
เหตุเพลิงไหม้ ทำงานโดยมีเครื่องสูบนํ้าดับเพลิงแบบหาบหาม (Mobile Fire Pump) อัตราการสูบ 0.95 ลิตร/นาที จำนวน 1 
เครื่อง เพื่อสูบนํ้าสำรองดับเพลิงจากลังเก็บนํ้าใต้ดิน สามารถสำรองนํ้าดับเพลิงได้อย่าง น้อย 30 นาทีข้อต่อสายส่งนํ้า
ดับเพลิงเข้าอาคาร และภายในอาคารเป็นแบบเดียวกัน หรือขนาด 
          12.เท่ากันกับท่ีใช้ของฝ่ายป้องกันและรักษาความสงบ เทศบาลเมืองคลองหลวง 

          13.สายส่งนํ้าดับเพลิงมีความยาว หรือต่อกันได้ความยาวท่ีเพียงพอจะครอบคลมุบริเวณที่เกิดเพลิงได้ 
          14.ระบบการส่งนํ้า ที่เก็บกักนํ้า ปั๊มนํ้า และการติดตั้ง ไดร้ับการตรวจสอบและรับรองจากวิศวกรและมีการป้องกัน
ไม่ให้เกิดความเสียหายเมื่อเกดิเพลิงไหม ้

          15.จัดให้มีเครื่องดับเพลิงแบบมือถือท่ีใช้สารเคมดีับเพลิงฃนิดคาร์บอนไดออกไซด์ หรือผงเคมีแห้งหรือสารเคมี
ดับเพลิงท่ีสามารถดับเพลิงประเภท เอ บี ซี 

          16.มีการซ่อมบำรุง และตรวจตราใหม้ีสารเคมีที่ใช้ในการดับเพลิงตามปริมาตรที่กำหนด ตามชนิดของเครื่องดับเพลิง
แบบมือถือ 

          17.จัดให้มีการตรวจสอบสภาพของเครื่องดับเพลิงไม่น้อยกว่า 180 วัน/ครั้ง 

          18.จัดให้มีการตรวจสอบการติดตั้งให้อยู่ในสภาพท่ีดีอยูเ่สมอ 

          19.จัดติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงในท่ีเห็นได้ชัดเจน และสามารถหยิบใช้งานได้สะดวกโดยไม่ม ี

สิ่งกีดขวาง 

          20.ให้มีการดูแลรักษาอุปกรณ์ดับเพลิง และการตรวจสอบให้อยู่ในสภาพท่ีใช้งานได้ดี อย่างนอ้ย 180 วัน/ครั้ง หรือ
ตามระยะเวลาทีผู่้ผลิตอุปกรณ์นั้นกำหนด 

          21.จัดให้เจ้าหน้าท่ีเข้ารับการฝกึอบรมการดับเพลิงข้ันต้นจากหน่วยงานที่ทางราชการ 

กำหนดหรือยอมรับ 

          22.การป้องกันอัคคีภัยจากการทำงานท่ีเกิดการเสียดสเีสียดทานของเครื่องจักรเครื่องมีอที่ เกดิประกายไฟหรือความ
ร้อนสูงท่ีอาจทำให้เกิดการลุกไหม ้เข่น การซ่อมบำรุง หรือหยุดพักการใช้งาน 

          23.จัดให้มีสายส่อฟ้า เพื่อป้องกันอันตรายจากฟ้าผา่ 

          24.จัดให้มีระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ชนิดเปล่งเสียง ให้ผู้พักอาศัยหรือคนในอาคาร 

ได้ยินท่ัวถึง 

          25.มีการทดสอบประสิทธิภาพในการทำงานของระบบสญัญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

อย่างน้อย 30 วัน/ครั้ง 
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          26.จัดให้มีการแบ่งกลุ่มในการทำหน้าท่ีเกี่ยวกับการป้องกันและระงับอัคคีภัย และมี ผู้อำนวยการป้องกันและระงับ
อัคคีภัยเป็นผู้อำนวยการในการดำเนินงานท่ังระบบประจำอยู่ตลอดเวลา 

          27.จัดให้ผู้มีหน้าที่เกี่ยวกบัการป้องกันและระงับอัคคีภัยเข้ารับการฝกึอบรมเกี่ยวกับการ ป้องกันและระงับอัคคีภัย 
การใช้อุปกรณ์ต่างๆ ในการดับเพลิง การปฐมพยาบาล และการช่วยเหลือกรณีฉุกเฉิน 

          28.จัดให้มีการฝกึซ้อมดับเพลิง และฝึกซ้อมหนไีฟอย่างน้อย 365 วัน/ครั้ง 

          29.จัดให้มีการฝึกซ้อมอพยพผู้พักอาศัยออกจากอาคารไปตามเส้นทางหนไีฟ 

รายละเอียดแผนป้องกันและงับอัคคีภัยของโครงการแสดงในภาคผนวกที่ 20 และผังเส้นทาง  

อพยพหนีไฟอาคารโครงการแสดงในภาคผนวกท่ี 21 นอกจากน้ี โครงการได้ดำเนินการยื่นหนังสือแจ้งไปยังสถานีตำรวจภูธร

คลองหลวง และ ฝ่ายป้องกันและรักษาความสงบเทศบาลเมืองคลองหลวง ที่ดูแลด้านความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินใน

พื้นที่ ดังกล่าวได้รับทราบ และเตรียมความพร้อมรองรับการเกิดขึ้นของโครงการ ในการดำเนินโครงการจะจัดให้มี ไฟฟ้าส่อง 

สว่างบริเวณด้านหน้าโครงการ และมีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยตลอด 24 ช่ัวโมง ดังนั้น ในระยะดำเนินโครงการ จะช่วย

เพิ่มความปลอดภัยสาธารณะให้กับชุมขนข้างเคียงได้อีกทางหนึ่ง 

 

2.4.6.5 การกำหนดจุดรวมพล  

โครงการจะกำหนดจุดรวมพลเบื้องต้น จำนวน 3 จุด ดังนี้  

            1.จุดรวมพลที่ 1 อยู่บริเวณพื้นที่สีเชียวต้านทิศเหนือของอาคาร A ขนาดพื้นท่ีประมาณ 206 ตารางเมตร (โดย 1 
คน ใช้พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ดังนั้น สามารถรองรับคนได้รวม 824 คน ซึ่ง เพียงพอต่อจำนวนผู้พักอาศัยอาคาร 
A และพนักงานโครงการ จำนวน 818 คน (ผู้พักอาศัยอาคาร A จำนวน 788 คน และพนักงานโครงการ จำนวน 30 คน) 

            2.จุดรวมพลที่ 2 อยู่บริเวณพื้นที่สีเชียวด้านทิศตะวันตกของอาคาร B และ C ขนาดพื้นที่ ประมาณ 485 ตาราง
เมตร (โดย 1 คน ใช้พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ดังนั้น สามารถรองรับคนได้รวม 1,940 คน ซึ่งเพียงพอต่อจำนวนผู้
พักอาศัยอาคาร B และ C จำนวน 1,520 คน (ผู้พักอาศัยอาคาร B จำนวน 765 คน และผู้พักอาศัยอาคาร C จำนวน 755 
คน) 

           3.จุดรวมพลที่ 3 อยู่บริเวณพื้นที่สีเขียวด้านทิศตะวันตกของอาคาร D ขนาดพื้นท่ี ประมาณ 208 ตารางเมตร (โดย 
1 คน ใช้พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ดังนั้น สามารถรองรับคนได้รวม 832 คน ซึ่งเพียงพอต่อจำนวนผู้พักอาศัย
อาคาร D จำนวน 828 คน 

            ทั้งนี้ ในการอพยพผู้พักอาศัยออกสู่ภายนอกโครงการ โครงการจะจัดให้มี เจ้าหน้าที่คอยดูแล ควบคุมไม่ให้ผู้พัก
อาศัยตื่นตระหนก และก่อให้เกิดความวุ่นวายและกีดขวางการอำนวยความสะดวกของเจ้าหน้าที่ ดับเพสิง ซึ่งเจ้าหน้าที่จะ
ควบคุมการอพยพให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการเดินเรียงแถวกันอย่างเน้นระเบียบ เพื่อความ ปลอดภัยของผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ และไม ่กีดขวางการทำงานของเจ้าหน้าที่ดับเพลิง ซึ่งจุดรวมพลดังกล่าว ช้างต้น เน้นจุดรวมพลที่กำหนดไว้เบื้องต้น 
หากในอนาคตเมื่อโครงการเปีดดำเนินการ จะจัดให้มีการซักซ้อมอพยพ หนีไฟเน้นประจำอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยในการ
ซักซ้อมอพยพหนีไฟ โครงการประสานกับเจ้าหน้าที่ของฝ่ายป้องกัน และรักษาความสงบ เทศบาลเมืองคลองหลวง ในการ
กำหนดจุดรวมพลที่เหมาะสมในสภาวการณ์ขณะนั้นต่อไป 

 

2.4.7 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
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2.4.7.1 ระบบปรับอากาศ 

ระบบปรับอากาศ 
ระบบปรับอากาศของอาคารภายในแต่ละอาคารเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled split Type) ติด

ตั้งแต่ละห้อง และพื้นท่ีส่วนกลาง โดยจะมีฃนาดความเย็นรวม 1,833.6 ตัน มีรายละเอียดดังนี้ 

 

 

 

ระบบระบายอากาศ มีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีทางกล มีรายละเอียดดังนี ้

- ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ ซึ่งบริเวณพื้นท่ีที่มีผนังด้าน
นอกอย่างน้อยหนึ่งด้าน มีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะจัดให้มีการ ระบายอากาศ และพื้นที่
ของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่น้ัน 

- ระบบระบายอากาศโดยวิธกีล โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดย ติดตั้งพัด
ลมระบายอากาศไว้บริเวณพื้นที่ที่ ,มีการปรับอากาศ เซ่น โถงต้อนรับ ห้องออกกำลังกาย ห้องสันทนาการ ห้องชุดพักอาศัย 
และห้องนั่งเล่น เป็นตน้ มีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 2 เท่าของปริมาตรของห้องนั้น และพื้นที่ท่ีไม่มีการปรับอากาศ
ของอาคาร เซ่น ห้องไฟฟ้า ห้องเครื่องสูบน้ำ ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องลิฟต์ เป็นด้น ซึ่งมีอัตราการระบายอากาศไม่น้อย
กว่า 10 เท่าของปริมาตรของห้องนั้น 
2.4.8 ระบบป้องกันฟ้าผ่า 

              โครงการจัดให้มีสายล่อฟ้า โดยการติดตั้งสายลอ่ฟ้าติดตัง้บริเวณขั้นหลังคาของอาคาร A B และ D และบริเวณขัน้

ดาดฟ้าของอาคาร C โดยในการติดตั้งระบบป้องกันฟ้าผ่า (สายล่อฟ้า) (Lightning Protection System) เพื ่อป้องกัน

อันตรายที่เกิดจากฟ้าผ่า วิศวกรมีหลักการ ดังนี้ 

- สามารถตรวจจับประจุฟ้าผ่าให้ลงมายังจุดที่กำหนด 

- สามารถนำประจุฟ้าผ่าลงดินได้อย่างปลอดภัย 

- ระบบกราวด์ต้องกระจายประจุฟ้าผ่าได้อย่างรวดเร็ว 
 -สามารถป้องกันการเหนี่ยวนำของกระแสฟ้าผ่าที่จะทำให้เกิดอันตรายต่อบุคคล วัตถุ และอุปกรณ์ไฟฟ้าที่อยู่
ข้างเคียงได้ 

           ทั้งนี้ เมื่อเกิดฟ้าผ่าลงที่แท่งล่อฟ้าที่ติดตั้งอยู่บนหลังคาของแต่ละอาคาร ประจุไฟฟ้าจะไหลมาตาม สายดินที่ต่อจาก
แท่งล่อฟ้าผ่าไหลผ่านลงสู่บ่อดิน  

อาคาร A มีขนาดความเย็น 566 ตัน 
อาคาร B มีขนาดความเย็น 324 ตัน 

อาคาร C มีขนาดความเย็น 479

.9 

ตัน 

อาคาร D มีขนาดความเย็น 463

.7 

ตัน 
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2.4.9 พ้ืนที่จอดรถภายในโครงการ 

2.6.10 การจราจร 

การเดินหางเข้า-ออกโครงการ 

การเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซึ่งรายละเอียดการ เดิน

ทางเข้า-ออกโครงการ แสดงในหัวข้อ 2.1 ที่ตั้งโครงการที่กล่าวมาข้างต้น 

ถนนและที่จอดรถโครงการ 

โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออก จำนวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร โดยใช้ถนนภาระจำยอมที่ เชื่อม
กับถนนเลียบคลองล่งนํ้าสายเชียงรากใหญ่-บางขันเพื่อออกสู่ถนนสายต่าง ๆ ต่อไป ภายในโครงการจัดการเดิน รถเป็นแบบ 2 
ทิศทาง (Two Way) โดยมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรบนพ้ืนทาง ป้ายสัญลักษณ์จราจร ให้เห็นอย่าง ขัดเจน และมีที่กลับรถ
บริเวณที่เป็นปลายตัน (ดูรูปท่ี 2.6.10-1) 

สำหรับท่ีจอดรถโครงการจัดเตรียมไว้บริเวณชั้นท่ี 1 ทั้งหมด จำนวนรวม 318 คัน นอกจากนี้ จัดให้
มีที่จอดรถจักรยานยนต์ จำนวน 102 คัน อยู่บริเวณช้ันท่ี 1 อาคาร A B C และ D และที่จอดรถสำหรับผู้พิการ จำนวน 4 คัน 
อยู่บริเวณใต้อาคาร A B C และ D อาคารละ 1 คัน (ดูรูปท่ี 2.6.10-2) 

อน่ึง โครงการส่งนํ้าและบำรุงรักษารังสิตเหนือ ได้มีหนังสืออนุญาตให้สร้างถนนคอนกรีตเสริม เหล็ก
เชื่อมคันคลองเชียงราก-บางขัน ณ กม. ที่ 0+950 ที่ รน. 63/2562 ลงวันท่ี 18 ตุลาคม 2562 รายละเอียดดัง ภาคผนวกที่ 2 
และปจัจุบันมีการดำเนินการแล้วดงัแสดงในภาพถ่ายท่ี 2.6.10-1 

ขนาดที่จอดรถตามเกณฑก์ฎหมายกำหนด 

โครงการออกแบบที่จอดรถยนต์โดยอ้างอิงจากกฎกระทรวง ฉบับที่ 41 (พ.ศ. 2537) ออกตาม 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ค. 2522 ข้อ 2 ระบุว่า “ที่จอดรถหนึ่งคันต้องเป็นพื้นที่สี่เหลี่ยมผืนผ้าและต้องมี ลักษณะ
และขนาด ดังนี้ 

- ในกรณีที่จอดรถขนานกับแนวทางเดินรถหรือทำมุมคับแนวทางเดินรถน้อยกว่า สามสิบองศา ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 
2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร 

- ในกรณีที่จอดรถตั้งลากกับแนวทางเดินรถ ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และ ความยาวไม่น้อยกว่า 5.00 เมตร แต่
ทั้งนี้จะต้องไม่จัดให้มีทางเข้าออกของรถเป็นทางเดินรถทางเดียว 

- ในกรณีที่จอดรถทำมุมกับแนวทางเดินรถมากกว่าสามสิบองศา ให้มีความกว้างไม่น้อย กว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่
น้อยกว่า 5.50 เมตร 

              ซ่องจอดรถภายในโครงการเป็นแบบจอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ มีขนาดซ่องจอดรถความ กว้าง 2.40 เมตร 
และความยาว 5.00 เมตร ซึ่งเป็นไปตามข้อกำหนดกฎกระทรวง 

 

 

 



 

 

รายงานการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมและติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม   หน้า 82 จาก 455 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2.4.8-1 ช่องจอดรถใต้อาคาร รูปที่ 2.4.9-1 กล้องโทรทัศน์วงจรปิด 

 

2.4.10 ระบบรักษาความปลอดภัย 

          ทางโครงการได้มองเล็งเห็นถึงความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของผู้พักอาศัยในโครงการ รวมทั้งความ

ปลอดภัยในทรัพย์สินส่วนกลางของโครงการ ทางโครงการจึงได้จัดให้มีระบบการรักษาความปลอดภัยในโครงการ 

โดยรายละเอียดดังนี้ 

             กล้องโทรทัศน์วงจรปิด (Closed Circuit Television System : CCTV) 

         ทางโครงการได้ทำการติดตั้งกล้องโทรทัศน์วงจรปิดภายในอาคารและโดยรอบโครงการ รวมทั้งสิ้น 136 จุด 

บันทึกภาพย้อนหลังได้ทั้งสิ้น 30 วัน ซึ่งสามารถสอดส่อง ตรวจตราความปลอดภัยทั้งภายในอาคารและโดยรอบ

โครงการได้อย่างทั่วถึง  

              ระบบควบคุมประตูอัตโนมัติ (Access Control System : ACC) 

           สำหรับการเข้า-ออกตรวจอาคาร และการใช้งานลิฟต์โดยสารทางโครงการได้ทำการติดตั้งระบบควบคุม

ประตูอัตโนมัติ เพื่อป้องกันบุคคคลภายนอกที่ไม่ได้รับอณุญาติให้ไม่สามารถเข้า -ออก หรือใช้งานลิฟต์โดยสารของ

โครงการได้เพื่อเพิ่มความปอลดภัยให้แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ  
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พนักงานรักษาความปลอดภัย 

           ทางโครงการได้จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยภายในโครงการตลอด 24 ชั่วโมง โดยแบ่งออกเป็น 2 

ผลัด ผลัดละ 5 และ 4 อัตรา เพื่อดูแลรักษาความปลอดภัยภายในอาคารและอำนวยความสะดวกด้านการจารจร

ให้แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ  

  

 

 

 

 

  

รูปที่ 2.4.9-2 ระบบควบคุมประตูอัตโนมตัิ รูปที่ 2.4.9-3 พนักงานรักษาความปลอดภัย 

 

2.4.11 พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 

โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวขั้นที่ 1 และขั้นดาดฟ้าอาคาร C ขนาดพื้นท่ีรวม 3,370.21 ตารางเมตร รายละเอียดดังนี้  

1.พื้นที่สีเขียวชั้นที่ 1 จัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่รวม 3,307.46 ตารางเมตร อยู่ภายนอกอาคาร ปกคลุมดินทั้งหมด 
รวมทั้งไม่มีโครงสร้างและระบบสาธารณูปโภคใต้ดิน และไม่นับรวมพื้นที่สีเขียวที่มีความกว้าง น้อยกว่า 1 เมตร (216.90 
ตารางเมตร) โดยเน้นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 2,690.74 ตารางเมตร และเน้นพื้นที่ปลูกไม้พุ่ม ไม้คลุมดิน 616.72 ตารางเมตร ซึ่ง
พันธุไม้ที่จะมาปลูก ได้แก่ ประดู่ป่า จำปี มะฮอกกานี แคนา ตีนเป็ดนํ้า หาง นกยูงฝรั่ง เหลืองปรีดียาธร จิกนํ้า กันเกรา บุญ
นาค หนวดปลาหมึกแคระ เฟิร์นก้างปลา เล็บครุฑใบผักชี พลับพลึงดอกขาว พุดซ้อน ไทรเกาหลี ลิ้นกระบือ พัดโบก เดหลีใบ
กล้วย เตยหอม เสน่ห์จันทร์แดง และหญ้า มาเลเซีย 

2.พื้นที่สีเขียวชั้นดาดฟ้าอาคาร C จัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่รวม 62.75 ตารางเมตร โดยไม่นับรวม พื้นที่สีเขียวที่มี
ความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร (11.40 ตารางเมตร) แสดงดังรูปที่ 2.5-4โดยเน้นพ้ืนท่ีปลูกไม้พุ่ม ไม้คลุมดินท้ังหมด ซึ่งพันธุไม้ที่
จะมาปลูก ได้แก่ พุดซ้อน หนวดปลาหมึกแคระ เสน่ห์จันทร์แดง เตยหอม และ ลิ้นกระบือ 

เปรียบการเปรียบเทียบการจัดพื้นที่สีเขียวของโครงการกับหลักเกณฑ์ที่เกี่ยวข้องมีดังนี้ 

1) ตามแนวทางการจดัทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของสำนักงานนโยบายและแผน 

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการ โรงพยาบาล 

โครงการอาคารชุดหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ให้จัดพื้นทีส่ีเขียวในสดัส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตาราง เมตร ต่อผู้พักอาศัย 1 คน 
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โดยจดัไว้ท่ี

บริเวณชั้น

ล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่ท้ังหมด และจะต้องเป็น ไมย้ีนตน้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวดังกล่าวมี

จำนวนห้องขุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 1,016 ห้อง มีผู้พักอาศัยภายในโครงการ 3,136 คน (การประเมินจำนวน ผู้พักอาศัย 

แสดงไว้ในหัวข้อ 2.4) และพนักงานโครงการ 30 คน รวมจำนวนคนในโครงการ 3,166 คน ต้องจัดให้มี พื้นที่สีเขียวรวมไม่

น้อยกว่า 3,166 ตารางเมตร โดยจัดให้เน้นพื้นที่สีเขยีวขั้นล่างไม่น้อยกว่า 1,583 ตารางเมตร และ เนน้พ้ืนท่ีปลูกไม้ยืนต้นไม ่

น้อยกว่า 791.50 ตารางเมตร ซ่ึงโครงการจะจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่รวมท้ังสิ้น 3,370.21 ตารางเมตร (ไม่น้อย

กว่า 3,166 ตารางเมตร) คิดเน้นอัตราส่วนพ้ืนท่ีสเีขียวต่อจำนวนผูพ้ักอาศัยและ พนักงาน 1.07 ตารางเมตร/คน โดยเน้น

พื้นที่สีเขียวบริเวณขั้นลา่งขนาด 3,307.46 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 1,583 ตารางเมตร) และเน้นพ้ืนที่ปลูกไมย้ืนต้น 

2,690.74 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 791.50 ตารางเมตร) จึงมีความสอดคล้องกับแนวทางข้างต้น 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2.4.10-1 พื้นที่สีเขียวชั้นที่ 1 

 

ดงันัน้ ตามแนวทางขา้งตน้โครงการเนน้อาคารชดุพกัอาศยั จาํนวน 4 อาคาร (อาคาร ABC และ D) 


